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SZABALYOZASI TERV - MULEIRAS

ELOZMENYEK

Acsa Telepiilésszerkezeti Tervének elkésziilte utan keriilt sor jelen Helyi Epitési Szabalyzat és a hozza
tartoz6 Szabalyozasi Terv kidolgozasara.

A Szabélyozasi Terv dontései - szamos torveny és rendelet mellett - a kovetkez6 6 alappilléreken nyug-
szanak:

- Epitési torvény - 1997. évi LXXVIIL. tv.

- OTEK - 253/1997. (XII. 20.) kormanyrendelet

- Orszagos Teruletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. tv.

A SZABALYOZASI TERV FELEPITESE

A terv a kovetkez6 dokumentumokbol all:

Helyi Epitési Szabalyzat - nkormanyzati rendelet
Mellékletek (tartalomjegyzék szerint)

Fuggelék (tartalomjegyzék szerint)

Az alaptérkepeket 1:10000 és 1:2880-as Iéptékben a Pest megyei és Vaci Foldhivatal bocsatotta rendelke-
zésunkre, ezek szkenneléssel keriltek digitalis feldolgozasra. A tervek AutoCad programmal készultek.

A SZABALYOZAS ALAPELVEI

Acsa nagykozség legfontosabb érdeke

- a hagyomanyok megérzése,

- az idegenforgalom, a szelid turizmus tdmogatasa

- a kdzség élhetbségének javitasa

E célok megvalositasahoz nyujt segitséget a szabalyzat a kovetkez0 f6bb részletekkel:
- az épitett és a taji értékek védelme,

- onkormanyzati fejlesztési lakoteruletek szabalyozasa.

- az Uduléteriletek szabalyozasa

E szempontok kovetése jelenti a Szabalyozasi Terv vezérfonalat.

TERULETFELHASZNALAS

LAKOTERULET

A nagykozség beltertlete dontéen falusias lakoterilet, mely épitési Ovezet az uj beépitési teruleteken is
érvényes lesz. A lakoterilet bdvitésére rovidtavon a belterlleten, a Gesztenyés-u. Felszabadulas Ut térsé-
gében a telkek atosztasaval, a Csévar felé vezetd Ut E-i oldalan a korabban belteriiletbe vont részen, va-
lamint a Janos-hegyen és a Kis-sz6I6kben beltertletbe vonassal és Uj telkek kialakitasaval kerul sor.

VEGYES TERULET

Az lzletek, szolgaltatasi egysegek jol kialakithatok a lakoépiletekben is a kijelolt telepiléskozpont tertle-
ten. Itt a beépitési lehetdség novelésével a meglevd eplletek fejlesztése esetén all rendelkezésre Uj terilet
az intézmények részére. A teleptléskozpont arculatat az itteni kozteruletek (Kossuth L. Ut, jatszotér, az
evangélikus templom kordli park) fejlesztésével kell baratsagosabba tenni.
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UDULGHAZAS TERULET
A Sinkar-pataki viztarozo keleti és nyugati oldalan egyarant parcellaztak telkeket. Ezeket soroljuk
az Uduléterilet kategoriaba, megtartva a telekosztast, az utcakat azonban szélesebbre kell szabalyozni.

GAZDASAGI TERULET

Mivel jelentds, 6nallo teriletigénnyel jaré fejlesztések rovidtavon nem varhatok, elsésorban a meglévé
terliletek kerultek e besorolasba. Belterileten kulonos tekintettel kell lenni a kdrnyez0 lakoteriletekre. Tav-
lati fejlesztési teriletet a CsGvar felé vezetd ut déli oldalan célszerl 1étrehozni, erre a teriletre a konkrét
igények felmerUlése esetén kilon készitendd szabalyozasi terv.

KULONLEGES TERULET

Az OTEK elbirasai szerint ide tartozo - szokasosan eléforduld - teriiletek: a temetd, a sportpalya, adoallo-
mas terllete, banyaterllet. Kulonleges gyogy-idegenforgalmi terilet kategériaba soroltuk az acsaujlaki
kastély terlletét, ahol a tulajdonos oktatési és konferencia-tevékenységgel is kiegészulé gyogyaszati-
gyogyszerforgalmazasi, valamint kapcsolddd idegenforgalmi tevékenységet kivan folytatni.

ZOLDTERULET

A zoldteriletek - kozparkok - szerepe nbhet a telepulésen, jelentésége egyre fontosabba valhat a turizmus
fejlédésével. A telepuléskarakter fontos szinfoltjai az utcak teresedéseiben elhelyezkedd kis zoldfeluletek,
melyek megjelennek az Ujonnan szabalyozott lakéterlleten, tdil6teruleten is.

ERDOTERULET
A telepilés kozigazgatéasi terlletének nagy részét foglaljak el a Natura 2000 haldzat, valamint a tervezett
Nyugat-Cserhat Tajvédelmi Korzet védelemre tervezett terlletei.

MEzOGAZDASAGI TERULET

A mezGgazdaségi terileteket a szabalyzat a Szerkezeti Terv alapjan részletesen differencialja. Két katego-
riat képeznek az altalanos- és a kertes mezdgazdasagi teruletek. Mindkét esetben létezik a korlatozott
hasznositas.

KOzLEKEDESI TERULET

A meglévl uthaldzat szélesitését csak kulondsen indokolt esetben, és a megvalodsithatdsag reélis esélye
esetén iranyozza el§ a szabalyozas. Ahol ez megoldast jelent, eldnyben részesitjuk az egyiranyusitast
és/vagy az Utburkolat vegyes forgalomra alkalmas kialakitasat. Az Uj utcakat az OTEK eldirasai szerint
alakitja ki a terv. Uj gyalogos-kerékparos Gtvonalakat nyitunk kiilteriileten a vasitallomas és a Dozsa Gy.
ut kozott, beltertleten a Dézsa Gy. ut és a Sz0I6 utca kozott. Az orszagos mellékutak keresztezOdéesét
balesetvédelmi indokbdl korforgalomma kell atépiteni.

VizGAZDALKODASI TERULET
A Sinkar-t6, szamos patak, vizfolyas, valamint a vizkutak tartoznak az dvezetbe.

OVEZETI ELGIRASOK

Az egyes épitési dvezetekben, Ovezetekben alkalmazott elGirasokkal azt a célt tlizi maga elé a szabalyzat,
hogy csokkentse a tulépitest, fogja vissza a besUrlisodést, segitse eld a hagyomanyos beépités és forma-
elemek alkalmazésat. Ennek érdekében egy épulet fszt. alapterilete altalaban legfeljebb 400m2, a legna-
gyobb épitménymagassag altalaban: 4,5m, telekmérettdl fuggben azonban (a vonatkozo jogszabalyok és
a HESZ egyéb eldirasainak figyelembevételével) tobb lakoépiilet is épithetd. Uj telekalakitas esetében a
kialakithato legkisebb telekméret beltertleten 900, kiltertleten 3000m? és ezek é&ltalaban a beépithetdség
minimumai is. Kezeli a szabalyzat a mér kialakult beépitési tombokben is a telekmegosztas lehetdségeét.
Oldalhataron all6 épitési helyet, a hagyomanyos beépitési terlleteken fésis beépitést ir elé a szabalyzat.
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Az anyaghasznalat, az alaprajzi kontur, a tetéforma rogzitve van az el6irasok kozott. A siriiségre, magas-
sagra vonatkozo elGirasokat a teleptléskozpont vegyes terlleten némileg enyhiti a szabalyzat.

VEDELMI KATEGORIAK

A miemlékek korul kijeloli a szabalyzat a Miemléki Kornyezetet.

A helyi védelemre tobb, a térségben is egyedi, csak a telepulésre jellemzé épuletet jeldltlnk ki. Azokat a
teleptlesi értékeket, melyek ma még potencialis forrasai lehetnek egy valéban egyedi, sajatos falukarakter
kialakitasanak, az Ordkségvédelmi hatastanulméany mutatja be.

A telepiilés jelenleg nem kivanja ezt a védelmi kategériat alkalmazni. Mindazonaltal a Szabalyzatban sze-
repeltetjiik a védelemre vonatkozd paragrafusokat, igy — mivel a védend6 épitményeket a fliggelék sorolja
fel - a helyi védelelem esetleges kés6bbi alkalmazésa nem vonja maga utén a HESZ megvéltoztatasénak
kényszerét.
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Acsa nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..12004. ........ sz. rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Acsa nagykdzség Onkormanyzata a helyi dnkormanyzatokrol sz616, madositott 1990. évi LXV. tSrvény 16.
§ (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé6 modositott 1997. évi
LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az alabbi dnkormanyzati
rendeletet alkotja meg, és jovahagyja az annak mellékletét képez6 Szabalyozasi Tervet.

l. Fejezet: Altalanos el6irasok

1.§ Avrendelet hatalya

(1.) Arendelet teruleti hatalya kiterjed a telepUlés egész kozigazgatasi tertletére.

(2)  Jelen rendelet mellékleteivel egydtt érvényes.

(3)  Arendelet terileti és targyi hatalya minden természetes-, jogi személyre illetve jogi személyiséggel
nem rendelkez6 gazdasagi tarsasagra kiterjed azaz, az el6bb emlitettekre nézve a rendelet kotele-

z0 eldirasokat tartalmaz.

(4) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten az OTEK - 253/1997. (XI1.20.) Korméanyrendelet el8irasait e
rendeletben foglalt eltérésekkel egyutt kell alkalmazni.

(5.) A szabalyozasi terven kotelezdnek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) a tervezett szabalyozasi vonalat

b) a telkek kialakitasara vonatkozo méreteket ( minimalis telektertlet, minimalis szélesség )
C) a beépitési modot,

d) a beépitettség legnagyobb mértékét,

e) a megengedett legkisebb legnagyobb épitménymagassagot,

f) a beépités kdzmivesitettsegi feltételeit,

a) a zoldfelUlet legkisebb mértéket,

h) kornyezetterhelési hatarérteket,

i) az épitési helyet

A kotelezd erejii elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utén.

(6) A beépitett tombokben az Ovezetek kozotti hatarvonal a telek mélységének irdnyaba, az dvezetekre
meghatarozott telekméretekre vonatkozo eléirasoknak megfelelden telekhatar kiigazitas céljabol a
terven jelolthoz képest elmozdithato.

(7)  Irdnyadd szabalyozasi elem az azonos dvezeti besorolasu telkek egymas kozott mar meglévo, vagy
iranyado jellel jeldlt, javasolt hatarvonala, mely az Gvezeti eléirasok keretei kozott megvéltoztathato.
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2.§ Engedélyhez kotott munkak

(1)

Epitési engedélyhez kétdtt mindazon épitési munka, melyet az egyes épitményekkel, épitési mun-
kakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szdld
46/1997.(X11.29.) KTM rendelet 9.§-aban meghataroz, tovabba:

a) a védett teruleteken (mGemléki kornyezet, helyi mivi és természeti értékvédelmi teruletek)
a fenti KTM rendelet a. pontjaban kivételként emlitett munkak,
b) a védett teruleteken (mGemléki kornyezet, helyi mivi és természeti értékvédelmi teruletek)

a homlokzatot érintd barmilyen valtoztatas (felujitas, szinezés, szerelt berendezések - pl.
vezetékek, antennak - elhelyezése).

Elvi épitési engedély
Epitési szandek esetén elvi épitési engedélyt kell kérni a torvényben el6irt tartalommal a

a) kialakult telekosztas esetén a szabalyozasi el6irasoknal kedvezitlenebb adottsagu telke-
ken a beépitési lehetség vizsgalatara,

b) beépitett telek esetén az Ujabb épilet engedélyezeési tervét megel6zéen az elhelyezés
vizsgalatara.

Kozterulet-rendezési terv

a) Kozterilet-rendezési terv készitése kotelezd a 8. § (2) bekezdéseben emlitett esetben to-
vabba valamennyi zoldfeluleti egységen folytatott novénytelepités, épités, koztargy elhe-
lyezés esetében. Zoldfelileti egységnek szamitanak a kozparkok és az dnkormanyzati
vagy magan tulajdonu korlatozottan hasznalhaté kertek.

b) A kozterllet-rendezeési terv tartalmazza — meglévé allapot/tervezett allapot bontasban - a
tervezési terlilet geodéziai felmérését, a novényzetet, a burkolatokat, a koztargyakat, fel-
szin alatti és felszin feletti kozmiveket, miitargyakat, a szomszédos telkeken &ll6 épitmé-
nyeket és a telkek bejaratait. A terv [éptéke: 1:500
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Il. Fejezet: Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

3.§ Beépitésre szant terlletek és ezek épitési 6vezetei

(1)  Lakoteruletek

a)  Falusias lakotertlet (Lf-1)
b)  Falusias lakoterilet (Lf-2)
c)  Falusias lakoterulet (Lfk-1)
d)  Falusias lakétertlet (Lfk-2)
e)  Falusias lakotertlet (Lfk-3)
f) Falusias lakotertlet (Lfk-4)
g)  Falusias lakotertlet (Lfk-5)
(2)  Vegyes terlletek
a)  Telepuléskozponti vegyes terulet (Vt-1)
b)  Telepuléskozponti vegyes tertlet (Vt-2)
(3) Gazdasagi teriletek
a.)  Kereskedelmi, szolgaltato tertlet (Gksz)
b.) Mezbgazdasagi Uzemi terilet (Gmg)

4)  Udiiléteriiletek )
a)  Hétvégi hazas idil ovezet (Uh-1)
b)  Hétvégi hazas Uduld Ovezet (Uh-2)

(5)  Kulonleges teruletek

a)  Sportterulet (Ksp)
b)  Temet6 (Kte)
c)  Nyersanyaglel6hely (Kb)
d)  Mobil-torony (Km)
e)  Gyogy-idegenforgalmi terilet (Kayi)

4.§ Beépitésre nem szant teriiletek és ezek épitési dvezetei

(1)  Kozlekedési és kozmiielhelyezési teruletek

a)  Orszagos és helyi utak (KOu) (P) (2)
b)  Vasutterilet (KOK)
(2)  Zoldteriletek (2)
a)  Kozparkok (Zkp)
b)  Jatszokert (Zjk)
(3)  Erdéteruletek
a)  Védelmierd6k (Ev)
b)  Gazdasagierdd (Eg)
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(4).

Mez6gazdaségi terilet

a) Altalanos mezégazdasagi teriilet
b.)  Korlatozott hasznélati mezdgazdaségi tertlet
c.) Kertes mezbgazdasagi tertlet

Vizgazdalkodasi tertlet
a)  Folydvizek, allovizek medre és parti savja

b)  Vizmosasok, arkok, kozcélu nyilt csatornak
c)  Vizbeszerzési terilet

(Ma)
(Mak)
(Mk)

(V)
(Vm)
(Vk)

2004. AUGUSZTUS
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lll. Fejezet A telekalakitas, és létesitmények elhelyezésének altalanos érvényii elbirasai

5.§ Atelekalakitas és beépités altalanos szabalyai

(1) A SZT-n az ovezeti jelben k" jellel jelolt kialakult telekallapot esetében telek csak abban az esetben
alakithato, ha az igy létrejovo telkek tertlete a tombben és az dvezetben elGirt minimalis telektert-
letet eléri. Az Uj telek mérete az Gvezeti minimumtél geometriai szikségszer(iség miatt legfeljebb —
5%-al térhet el.

(2)  Ujonnan kialakitandé tdmbdkben a minimalis telekméret 900 m2, a minimalis telekszélesség 18 m
lehet, melytdl egy-egy telek esetében geometriai sziikségszerliséghbdl legfeliebb -5%-os eltérés
engedélyezheto.

(3)  Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas
legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége jelen szabalyozasi eléirasoknak és a vo-
natkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

(4)  Nyeles telek nem alakithato ki.

(5) Telekalakitds és beépitettség szempontjabol kialakult &llapotnak a jelen HESZ jévahagyasakor
meglévo allapot tekintendd.

(6) Az Ovezeti elGirasoknak nem megfelel6 kialakult telek, kialakult beépités esetében:
a) belsé atalakitas, homlokzat felujitas végezhetd,

b) homlokzat atalakitas akkor végezhetd, ha a valtoztatas megfelel jelen rendelet el6irasainak,

c) bévités akkor vegezhetd, ha a bbvitmény megfelel jelen rendelet eléirasainak, az dsszes
beépitettség megfelel jelen rendelet eléirasainak,

d) tetbtérbeépités akkor végezhetd, ha az épitménymagassag megfelel jelen rendelet eléirasa-
inak,

e) atépithetd, vagy Ujjaépithetd, ha a létrejovo helyzet jobban megfelel jelen rendelet elGirasai-
nak, mint a meglévo allapot

6.§ Azépiiletek elhelyezésére vonatkozo altalanos eléirasok

(1) Az épitési telken épuletet elhelyezni — a gazdasagi teriletek telkein kialakithatd portaépulet kivételé-
vel, mely az utcai telekhatarra is épithetd — csak az épitési helyen belll lehet.

(2) Az dvezeti eléirasoknak nem megfeleld, kialakult épitési hely ujjaépités, bontas és uj épités eseté-
ben megtarthatd, ha az alabbi feltételek mindegyike teljesil:
—  atelek kialakult mérete az dvezeti elGirasnél kisebb, vagy szélessége kisebb 12 méternél,
— az épitési hely a megengedett legnagyobb beépitési szazalékot nem Iépi tul,
— azoldalkert legalabb a legnagyobb megengedett épitménymagasséagot eléri,
— aszomszeédos telkek beépitési adottsagait az uj épitmény nem rontja.

(3) Az épitési helyen tulnyuld éplletek allagmegovasa — az altalanos szabalyok szerint — megengedett,
de bovités esetén az éplletet, épuletrészt el kell bontani.
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(4) Bérmely épitési tevékenység esetében az elGirasoknak meg nem felelé éplleteket, épuletrészeket,
épitményeket el kell bontani, a szabéalytalansagot meg kell sziintetni.

(5) Epitési telken tobb rendeltetési egység elhelyezése esetében mindig a 6 funkcioju épiiletet kell a
kozterulethez kozelebb — vagy az elbirt elokert szerint, vagy az épitési vonalon - elhelyezni

(6) Az allattartd épulletek a védétavolsagok figyelembevételével a szabalyozasi vonaltdl telekmélység-
ben mért min. 15m tavolsagra, lakdépuletektdl min. 10m védoétavolsagra helyezhetok el.

(7) A6 funkcioju épllet foldszinti padldvonalat a telek megkozelitésére szolgalo ut (meglévd vagy ter-
vezett) koronaszintjéhez képest legalabb +0,3m-re kell kialakitani.

(8)  Oldalhataros beépitési mod esetében azon az oldalhataron kell az épitési helyet képezni, amelyen
az adott utcaban mar kialakult. Ujonnan beépuld utca, lako- és tdul6terulet esetében az oldalhatart
az alabbi abra alapjan kell meghatérozni. Masodik épulet a meglévivel azonos oldalhatarra helye-
zendo.

OLDALHATARON ALLO BEEPITES
EPITESI HELY MEGHATAROZASA TAJOLAS SZERINT

7 EK

\
UTCA

TELEKHATAR ; :

EK - eldkert
HK - hatsokert
OK- oldalkert

1. dbra

(9)  Saroktelek eseten:

a) Tervezett telekalakitas esetében — ha a szabalyzat oldalhatéaron allo beépitést ir el6 - az épi-
tési helyet Ugy kell modositani, hogy a keresztutca felé nézGen is legalabb 3 m el6kert ala-
kuljon ki. Ha az épitési hely szélessége ezaltal 9 m ala csokkenne, akkor a 3 méteres el6-
kertet — legfeljebb 1m-ig — Ugy kell csokkenteni, hogy 9 méteres épitési hely kialakulhasson.

b) Saroktelken allo meglévé épulet esetén, amennyiben az épitési hely kozterllettel érintkezik,
az erre nézd homlokzatot is utcai homlokzatszerGen kell kialakitani.

(10) Kialakult beépités esetében az elékertet a jobbra és balra esé beépitett telkek — de legfeljebb 6t-6t —
atlagaval szamolva kell kialakitani, a kapott mérettél az épitendd épdulet el6kertje legfeljebb egy mé-
terrel térhet el.
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(11) A terepszint alatti |étesitmény nem nyulhat be az oldal- és hatsokert méretébe, kivéve, ha a részle-
tes Ovezeti szabalyozas ettdl eltér.

(12) Lako funkcio esetében fedetlen vizmedence (uszomedence) létesitése esetén alaptertlete 50%-kal,
legfeljebb 25 m2 értékben a zoldfeluleti minimumba beszamithaté.

(13) Kozcélu fedetlen sportpalyak, uszomedencék alaptertlete 50%-al a zoldtertleti minimumba, annak
legfeljebb 75% -aig beszamithato.

7.8 Az épiilet kialakitasara vonatkozo el6irasok

(1) Az épuletformara vonatkozo el6irasok
a)  Atet6 hajlasszoge: oromfal esetében 35 és 45 fok kozott lehet.
kontytet0 esetében 20 és 45 fok kozott lehet.
udulGtertleten 35 és 45 fok kozott lehet
Lapostetd, enyhelejtésii tetd legfeljebb a beépitett alapterilet 20%-an alakithato ki.

b)  Ujonnan épiil§ épiilet homlokzatan homlokzati égéstermék kivezetés csak turbéd gazkazanok eseté-
ben és nem utcai homlokzaton lehetséges. Meglévd épileteknél a meglévd égéstermek kivezetést a
hatdsag atmeneti ideig engedélyezheti.

Udiilsteriileten az épiiletek homlokzatan homlokzati égéstermék kivezetése nem engedélyezett.

(2)  Anyaghasznélat

a)  Belterlleten és udulGteruleten csak épitett kémény létesithetd, Ujonnan épuld szerelt kéményt épitett
megjelenési burkolattal kell ellatni.

b)  Homlokzaton fémlemez-, miianyag burkolat nem hasznalhat6

8.§ Kozteriiletek kialakitasa, hasznalata.

(1)  Akdzteriiletek hasznalatat az Onkormanyzat 6nallé rendeletben szabélyozza.

(2) A kozterileten a vilagitas, szemétgydjtés, utcabutorok, a reklamhordozok egységes karakterérdl
gondoskodni kell. Ezek elhelyezését egy kozteruleti egyseg (utcahossz, tér) egészére egyszerre
készul6 terv — kozterulet rendezeési terv - alapjan 6sszehangoltan lehet engedélyezni.

9.§ Hirdetétablak

(1)  Nem kozterlleten csak az ott folytatott tevékenység céljara helyezhet6 el egyenkeént legfeljebb 0,5
négyzetméter feltlet(i hirdet6tabla.

(2)  Kozterileten legfeljebb 100 méterenként 0,5 m? felllet(i hirdet6tabla elhelyezése engedélyezhetd.
Az engedélyezés soran a kozutkezeld hozzajarulasat be kell szerezni.

(3)  Epilet homlokzati sikjahoz képest legfeliebb 60cm kiallasu lehet a hirdetdtabla.
(4)  Ahirdet6tablak anyaga, tartdszerkezete fém, fa lehet.

(5)  Akornyezetétdl idegen, kirivo hirdet6tabla nem helyezhet6 el.
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(6)

Helyi értekvédelmi terileten (mavi és természeti), miiemléki kornyezetben, csak az 1. pont szerinti
hirdetétabla helyezhet6 el, az is csak épileten, annak falaval egy sikban. Ezen tiimenden utelaga-
zasnal, utbaigazitas jellegd, legfeljebb 0,25 m2 fellletd tabla helyezhet6 el.

Kézteriileti informacids tablak elhelyezhetdk az UT 2-1.140:1998 szamu "Kézteriileti informécios
tablak megtervezése, alkalmazasa, és elhelyezése" cimi miszaki el6iras alapjan.

Keritések

A kertes mez6gazdaséagi (Mk) dvezetben a kozterulet feldli kerités legfeljebb 1.8 m magas ko, fa,
él6soveny drotfonattal; a telkeket egymastdl valo elvalaszto kerités csak drotfonatos kerités lehet.

Erdétertleten, csak vadvédelmi célu ronkfakerités, vagy faoszlopok kozé feszitett legfeljebb 2,0 m
magas nagy lyukb6ségu drotfonatos kerités épithetd.

Gazdasagi terileteken oszlopok kozé feszitett 2,0 m magas drétfonatos kerités épithetd.

Beltertleten a kozterUlet feldli kerités legfeljebb 2,0 m magas lehet, melynek labazata sehol sem
haladhatja meg a kozterilet terepszintjétdl mért 80 cm-t. A keritéssel legfeljebb 2m? alapteruletd
szeméttarolo egybeépitheto.

A kulteruleti beépithet6 tdul6terlleten a koztertlet feldli kerités, valamint a telkek kozti kerités egy-
ségesen legfeliebb 1,2m magas, sovény altal kisért drotfonatos, labazat nélkuli kerités lehet. A keri-
tessel legfeliebb 2m? alapterleti szeméttarolo egybeépithetd.

Kultertleti lakotertleten a kozterilet feldli kerités legfeljebb 2.0 m magas tomor ko, tégla, vagy fa
kerités is lehet.

Védéteriiletek, védétavolsagok
A vizgazdalkodasi feladatok ellatasa céljabdl a természetes vizfolyasok (patakok), a mesterségesen
kialakitott tarozok, belviz- és dntozéesatornak, természetes tavak partja mentén 6m vizigyi vedote-
riletként kialakitando, vagy meghagyando.
A temet6 védéteriletei:
- atemetdn kivll a telekhatartol szamitott 50,0m széles terlletsav. E védoterileten belll kegye-
letsértd, a temetd mikodését zavaro létesitmény (pl. vendéglatohely) nem helyezhetd el.
- atemetdn belul meglévé temetd vagy emlékhely bovitése, valamint Uj temet6 Iétesitése esetén
a telekhatartol szamitott 30m széles fasitott terilet.
A szennyviztisztito telep védéterilete 500m.
Az allattarto épiiletek védétavolsagat a az Onkormanyzat 6nallo rendeletben szabalyozza.

A nagylétszamu allattarté telepek védotavolsagan belll lakdépilet és kozintézmény nem helyezheté
el kivéve a tulajdonos és a hasznaldk lakoépuletét, irodaépuletét.

Tragya- és tragyalétarolo lako- és kozépulettdl mert tavolsaga legalabb 12 méter.
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(10)

Gazdaséagi 6vezetekben a létesitmenyek telkein belil a telekhatar mentén 20m szélességi védelmi
celu zoldsav létesitendd

Kozmiivek

A kozmiivezetékek térszin alatti elrendezését, védotavolsagait az MSZ 7487/2-80 szamu szabvany
tartalmazza.

A telepulés teljes terlletén tilos a szennyvizek szikkasztasa. A meglévé szikkasztokat fel kell sza-
molni

Beépitésre szant terileten a lejtésviszonyok miatt a telken mar el nem helyezhet6 csapadékvizet a
telekrdl zart csatornaban az ingatlan el6tti arokba kell vezetni.

A kdzm(ikivaltasok soran a hasznalaton kiviili vezetéket el kell tavolitani.

A gazvezetékek MSZ 7048/3 szabvanyban meghatarozott biztonsagi dvezetét be kell tartani.

A gaznyomas szabalyoz6 allomasok MSZ 11414 szabvanyban meghatarozott védétavolsagat —
mely nagy kdzépnyomasu berendezéseknél kozutak utpalyajanak szélétdl és épuletektdl altalaban
10m - be kell tartani.

A kozépnyomasu halozatrél megtaplalt hazi nyomasszabalyzokat az épulet udvarén, illetve az épu-
letek alarendelt homlokzatan kell elhelyezni.

Kozmiipotlas esetében fold alatti lzemanyag- és olajtartalyok csak dupla fallal, szivargasjelz6vel
ellatva létesithetOk a kozség teljes kozigazgatasi tertletén. Belterlleten kozmiipo6tld berendezés
még ideiglenes jelleggel sem helyezhet6 el.

A mobiltelefon-atjatszoberendezéseket egy kozos toronyra kell elhelyezni. Erre a célra - amennyi-
ben miiszakilag megfelel0k — a meglévd tornyok hasznalanddk. Uj helyre torony csak akkor épithe-
t6, ha a régi hely a hirkozlési technoldgia szempontjabol nem megfeleld.
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IV. Fejezet: Ovezetek, épitési ovezetek egyedi elbirasai

13.§

(1)

a)

(2)

a)

b)

Falusias lakoteruletek (Lf)

Falusias lakotertletek (Lf-1, Lf-2)

Telkenként elhelyezheto 6 rendeltetési létesitmények:

- legfeljebb 1200mz2-es telken: egy lakoépulet, max. 3 lakas

- 1200m2-nél nagyobb telken: tobb lakoépulet, épuletenként max. 3 lakas

- egy alapfoku ellatéast biztositd kereskedelmi, szolgéaltato, vendéglato |étesitmeny,

- a lakokornyezetet nem zavaro a szokasos mertékl géepjarmi- és személyforgalmat meg nem ha-
lado vonzéasu legfeljebb egy lakotelek teriletet igényl6 kisipari, kézmipari kisizemi mezdgazda-
sagi Uzemi épitmény.

- egyeb épuletek a féfunkcio kiegésziteseként, csak annak megléte, vagy egyideji épitése esetén:
taroloépulet, mihely, allattartd épulet

A telkek kialakitasara vonatkoz6 méretek

- Lf-1  akialakithato legkisebb telektertlet: 900m?

a kialakithato legkisebb telekszélesség:  18m

- Lf-2  akialakithato legkisebb telektertlet: 1200m?

a kialakithato legkisebb telekszélesség:  20m
Beépitési mdd: oldalhataron all6

Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%
Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke: 40%
Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,0-4,5m
Zoldfelllet legkisebb mértéke: 40%
Epitési hely:

- elékert: min. 6m

- oldalkert: OTEK 36.§ szerint
- hatsokert: OTEK 36.§ szerint

Falusias, kialakult lakotertletek (Lfk-1, Lfk-2, Lfk-3, Lfk-4, Lfk-5)

Telkenként elhelyezhet6 6 rendeltetési létesitmények:

- egy lakdépulet, max. 3 lakas; Lfk-1 kialakult aprételken: 1 lakas,

- 1200m2-nél nagyobb telken: tobb lakoépulet, épuletenként max. 3 lakas

- egy alapfoku ellatast biztositd kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, egészségugyi, szocialis, ok-
tatasi, kulturalis létesitmeny,

- a lakokornyezetet nem zavaro a szokasos mertékl gepjarmi- és személyforgalmat meg nem ha-
lado vonzéasu legfeljebb egy lakotelek teriletet igényl6 kisipari, kézmipari kisizemi mezdgazda-
sagi Uzemi épitmény,

- egyéb épuletek a f6funkcio kiegészitéseként, csak annak megléte, vagy egyidejl épitése esetén:
taroloépulet, mihely, allattartd épulet

A telkek kialakitasara vonatkoz6 méretek

- Ltk-1 a kialakithato legkisebb telekterilet:  kialakult aprotelek, Uj telek esetében: 700m?2
a kialakithato legkisebb telekszélesség: kialakult, Uj telek esetében:  14m
- Ltk-2 a kialakithato legkisebb telekterilet:  kialakult 500m?, uj telek esetében: 900m?
a kialakithato legkisebb telekszélesség: kialakult: 12m Uj telek esetében:  18m
- Lfk-3 a kialakithato legkisebb telekterilet:  kialakult: 700m? Uj telek esetében:1000m?
a kialakithato legkisebb telekszélesség: kialakult: 14m Uj telek esetében:  20m
- Ltk-4 a kialakithato legkisebb telekterdlet: 900m?
a kialakithato legkisebb telekszélesség: kialakult: 16m: Uj telek esetében: 20m

- Lfk-5 a kialakithato legkisebb telekterdlet: 1200m?
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c)

a kialakithato legkisebb telekszélesség: kialakult: 16m: Uj telek esetében:  20m

Beépitési mod:

- Lf-1, Lf-2 oldalhatéron &ll6

- Lfk-1 oldalhataron &llé, szabadonélld; SZT-n jeldlve

- Lfk-2 oldalhatéron allg,

- Lfk-3 oldalhatéron llé,

- Lfk-4, Lk-5 oldalhatéron &ll6

- Lfk-6 szabadon ll6
Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke:  40%
Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,5-4,5m

Zoldfelllet legkisebb mértéke: 40%
Epitési hely:
- elbkert: a szomszédos telkek — de legfeljebb 6t-6t telek — elokertjéhez illeszkedve
kell kialakitani

- oldalkert: OTEK 36.§ szerint
- hétsokert: OTEK 36.§ szerint

Falusias lakotertleten a kornyezetterhelési hatarérték: a lakotertleten megengedett igénybevételi,
kibocséatasi és szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.

Beépités minimalis kozmavesitettségi feltételei: teljes kozmivesitettség.
Lakoterileten egy épulet beépitett alapterilete 400 m2-nél nagyobb nem lehet. Amennyiben az 6ve-
zeti eléirasok ennél nagyobb beépitést tesznek lehet6vé, tobb épilet épitendd. A beépitettség sza-

mitasakor az 1000m? folotti tertletrész 50%-a vehetd figyelembe.

Az dvezetben ujonnan épuld épilet utcai és kilatas feloli homlokzatan homlokzati égéstermék kive-
zetése nem lehetséges.

Az dvezetben csak épitett kémény létesithetd.

Fém és miianyag homlokzatképzés nem alkalmazhato.

Allattarté épiilet a szabalyozasi vonaltl szamitott 15 m és a hatsokert kozott helyezhets el.

Az dvezetben, abban az esetben, ha a lakdépulet mellett kiegészité funkcioju épllet is épul, azokat

egyutt kell engedélyeztetni. A kiegészitd hasznalati modu épilet nem lehet nagyobb sem gerinc,
sem parkany vonatkozasaban a lakoépuletnél.
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14.§ Vegyes teruletek (Vt)

(1)  Telepuléskozpont vegyes terilet (Vt-1)
a)  Telkenkent elhelyezhet6 f6 rendeltetésii létesitmények:
- lakoépuilet max. 4 lakassal
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épilet,
- egyeb kozossegi szérakoztatd kulturalis épulet
- nem zavard hatadsu gazdasagi épitmény
b)  Atelkek kialakitasara vonatkozo méretek: kialakult. Uj telek esetében:

- akialakithato legkisebb telektertlet: 900m?

- akialakithato legkisebb telekszélesség: 20m
c)  Beépitésimdd: oldalhataron allo, zartsoru
d)  Beépitettség legnagyobb mértéke: 60%
e)  Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,5-6,0m
f) Zoldfelllet legkisebb mértéke: 30%
g)  Epitésihely

- elbkert: a szomszédos telkek — de legfeljebb 6t-6t telek — el6kertjéhez illeszkedve
kell kialakitani

- oldalkert: OTEK 36.§ szerint
- hétsokert: OTEK 36.§ szerint

(2)  Telepuléskozpont vegyes terilet (Vt-2)
a)  Telkenkent elhelyezhet6 f6 rendeltetési létesitmények:
- lakéépullet max. 3 lakassal
- szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épilet,
- egyhazi, oktatasi, szocialis eépulet
b)  Atelkek kialakitasara vonatkozd méretek
- akialakithato legkisebb telekterulet: kialakult
- akialakithato legkisebb telekszélesség: kialakult
c)  Beépitésimdd: szabadonalld

d)  Beépitettség legnagyobb mértéke: 50%

e)  Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: kialakult; uj épilet esetén: 3,5-6,0m
f) Zoldfelllet legkisebb mértéke: 45%

g)  Epitésihely

- elokert: kialakult; j épllet esetén: 6,0m
- oldalkert:  OTEK 36.§ szerint
- hatsokert: OTEK 36.§ szerint

(3) Igazgatasi, egyhazi, kulturalis, egészségugyi, szocialis épllet esetében a megengedett épitmény-
magassag felett toronyjellegli épuletrész épitése engedélyezheto.

(4)  Telepuléskozpont vegyes terileten a kornyezetterhelési hatarérték: a lakotertileten megengedett
igénybevételi, kibocsatasi és szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.

(5)  Beépités minimalis kozmiivesitettségi feltételei: teljes kozmiivesitettség.
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15.§ Gazdasagi teriiletek

(1) Kereskedelmi szolgéltato terulet (Gksz)
a)  Telkenként elhelyezhetd f& rendeltetésii létesitmények: OTEK 19.§ (2) bek. 1,2,3 szerinti épitmé-
nyek
b)  Atelkek kialakitdsara vonatkoz6 méretek
- akialakithato legkisebb telektertlet: 1500m?
- akialakithato legkisebb telekszélesség:  20m
c)  Beépitésimdd: szabadonalld
d)  Beépitettség legnagyobb mértéke: 40%
e)  Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke:  40%
f) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,5-7,5m
g)  Zoldfelulet legkisebb mértéke:  50%
h)  Epitési hely
- elokert: min. 6m
- oldalkert:  OTEK 36.§ szerint
- hatsokert: OTEK 36.§ szerint
) Kornyezetterhelési hatarérték: a lakétertleten megengedett igénybeveteli, kibocsatasi és
szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.
) Beépités minimalis kozmavesitettségi feltételei: teljes kozmivesitettség.

(2) Mezbgazdasagi uzemi terilet (Gmg)
a)  Telkenkent elhelyezhet6 f6 rendeltetésii létesitmények:
- mindenfajta mez6-, erd6-, és vadgazdalkodasi tevékenységgel kapcsolatos termesztd, te-
nyésztd, feldolgozo létesitmény
- atulajdonos, hasznald, személyzet szaméra szolgald legfeljebb 3 lakas, amelyeknek alapteri-
lete nem haladhatja meg a brutt6 beépitettseg 20%-t, és egyenként nem lehet nagyobb 120m?-
nél
- igazgatasi és egyéb irodaépulet
b)  Atelkek kialakitasara vonatkozd méretek
- akialakithato legkisebb telektertlet: 1500m?
- akialakithato legkisebb telekszélesség:  30m
c) Beépitésimdd: szabadonalld
d)  Beépitettség legnagyobb mértéke: 45%
e)  Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3.5m-t6l a technoldgia figgvényéeben
f)  Zoldfelulet legkisebb mértéke:  50%
g)  azépitésihely

- eldkert: min. 6m
- oldalkert: min. 10m
- hatsokert: min. 10m

h)  Beépités minimalis kozmivesitettsegi feltételei: részleges kozmivesitettség (koztzemi villamos
energia, kdzlizemi ivovizszolgaltatas, egyedi kozmivel torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhe-
lyezés, nyilt arkos csapadékviz elvezetés)

(3)  Kereskedelmi-gazdasagi (Gksz), valamint mez6gazdaséagi uzemi (Gmg) tertleten egy épllet beépi-
tett terilete 1000 m2-nél nagyobb nem lehet.

(4) Mez6gazdasagi Uzemi terileten a telekhatar mentén legalabb 5m széles z6ldsav alakitando ki, mely
a zoldfelUleti minimum részét képezi.
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16.§ Hétvégi hazas iidiil6 dvezet (Uh-1) (Uh-2)

(1)  Telkenként elhelyezhetd 6 rendeltetési létesitmények:
- legfeljebb egy generéacios tdiléegység
- sportépitmény
- kiegeszitd tarolo funkciok a féfunkcioju épulettel egybeépitve, vagy attél 3m elhagyassal
(2) A telkek kialakitasara vonatkoz6 méretek
- akialakithato legkisebb telekteriilet:  (Uh-1): 2000m?; (Uh-2): 450m2
- akialakithato legkisebb telekszélesség:(Uh-1):  20m:; (Uh-2):  18m
(3) Beépitési mod: oldalhataron allé
(4) Beépitettség legnagyobb mértéke: 15%
(5) Megengedett legkisebb - legnagyobb épitménymagasséag: 3,0-4,5m
(6) Zoldfelulet legkisebb mértéke:  70%
(7)  Epitési hely:
- elékert:  (Uh-1): min. 6m; (Uh-2): min. 5m
- oldalkert: OTEK 36.§(2) szerint
- hatsokert: (Uh-1): min. 10m (Uh-2): min. 6m
(8)  kornyezetterhelési hatarérték: az uduléterlleten megengedett igénybevételi, kibocsatasi és
szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.
(9)  Beépités minimalis kozmiivesitettségi feltételei: teljes kozmiivesitettség.

17.§  Kilonleges teriiletek
(1)  Kulonleges temetdi tertlet (Kte)

(@) Elhelyezheté f6 rendeltetés(i létesitmények: ravatalozd, kapolna, temetbi fenntartd épulet,
gépkocsitarolo, sirkert

(b)  Telkek kialakitasara vonatkozd méretek: kialakult allapot

(c) Beépitésimod: szabadonalld

(d) Beépitettség legnagyobb mértéke : 5%

(e) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagasséag: nincs korlatozas
() ZoldfelUlet legkisebb mértéke:  70%

(9) Epitési hely: telekhatartol mért 10m

(h)  Beépités minimalis kozmiivesitettségi feltételei: teljes kozmiivesitettség.

(2)  Kullonleges sportterilet  (Ksp)
(@)  Elhelyezhetd 6 rendeltetésii létesitmények egy telken, egy épuletben:
- az alapvet6 telepUlési igényeket kielégité sportpalya,
- telepllést és idegenforgalmat is szolgal6 sport és szabadidds tevékenyséegek,
- az aztkiszolgalo szocialis, karbantart¢ létesitmények,
- abeépithetd terllet legfeljebb 20%-anak mértékéig szallasféréhely szolgaltatas
Telkek kialakitdsara vonatkozo méretek: kialakult allapot
Beépitési méd:  szabadonalld
Beépitettség legnagyobb mértéke : 10%
Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,0-7,5m

—_
O
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(f)  Zoldfelulet legkisebb meérteke:  70%
() Epitésihely: telekhatartol mért 10m
(h)  Kornyezetterhelési hatarérték:  a lakoterileten megengedett igénybevételi, kibocsatasi és

szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.
()  Beépités minimalis kozmiivesitettségi feltételei: teljes kozmiivesitettség.
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(3)  Kulldnleges banyatertlet (Kb)
(@)  Elhelyezhet6 f6 rendeltetési létesitmenyek:
- atechnologiahoz szikséges épitmények,
- az aztkiszolgald iroda, szociélis, karbantartd létesitmények,
- portaépulet
Jelenlegi funkcio: kavicsbanya
Telkek kialakitdsara vonatkozo méretek: kialakult allapot
Beépitési méd:  szabadonalld
Beépitettség legnagyobb mértéke : 30%
Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,0-a technoldgia fuggvenyében
Epitési hely: telekhatartol mért 10m
Kornyezetterhelés: az eredeti allapot visszaallitasa céljabol folyamatos rekultivacio
Beépités minimalis kozmavesitettségi feltételei: teljes kozmivesitettség.
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(4)  Kulonleges mikrohullamu addtorony terllete (Km)
(@)  Telkek kialakitasara vonatkozd méretek: kialakult allapot

(5)  Kulonleges gyodgy-idegenforgalmi célu tertlet (Kayi)
(@)  Elhelyezhetd f6 rendeltetési létesitmenyek:
- orvosi ellatast biztosito Iétesitmény (rendeld, klinika) a kapcsolodod gyogyszertarolasi és for-
galmazasi létesitményekkel
- széllasféréhely a hozzatartoz6 idegenforgalmi és vendéglatdipari szolgaltatasokkal,
- afentiekhez kapcsolddd oktatési, konferencia-létesitmény
- természetes (bio-) élelmiszerek tarolasara szolgalo hitéhaz, raktar,
- afentieket kiszolgalo szocialis, karbantarto létesitmények,
Telek kialakitasara vonatkozd méretek:  kialakult allapot
Beépitési méd:  szabadonalld
Beépitettség legnagyobb mértéke : 10%
Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,0-7,5m

_ e~
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(f)  Zoldfelulet legkisebb meérteke:  70%
(9) Epitésihely: telekhatartol mért 10m
(h)  Kornyezetterhelési hatarérték:  a lakoterileten megengedett igénybevételi, kibocsatasi és

szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.
()  Beépités minimalis kozmiivesitettségi feltételei: teljes kozmiivesitettség.

18.§ Kozlekedési teriiletek (KOu) (KOK) (P) (z)

(1) Az utak tervezési osztalyba sorolasa:

Kulteruleten:

2106 és a 2108 jeli mellékut, mint a szomszédos telepilések 6sszekotd utja: K. V. B
Kerékparutak: K. IX.
Gyalogutak: K. X.

Helyi gazdasagi kdzutak: K. VIII. C. (30)
Belterdleten:

2106 és 2108 jelli mellékut, mint helyi gy(jtéut: B.V.c.C.
Kiszolgalo utak kapcsolati funkcioval (Kk.): B.VI.d.A
Kiszolgal6 utak a gyalogos kozlekedés el6nyben részesitésével (Kgy.): B. VI. d. D. (30)
Kiszolgald utak: B.VI.d.B.
Kerékparutak B. IX.
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(2)

(1)

Gyalogutak: B.X.

Szabalyozasi szélesség (lasd a Szabalyozasi Terven):

- ll. rend fout:

2108sz. Asz6d-Balassagyarmat ut a tervezett elkertléuttal 30m
- Orszégos mellékutak:
- Gyljté utak szabalyozasi szélessége: a kialakult allapot szerint

a tervezett PUspokhatvan-Csévar ut: ~ 22m
- Kiszolgéld utak szabalyozasi szélessége:  a kialakult allapot szerint
tervezett utak: a SZT-n jelolve

- Onallé kerékpar utak: 3m

- Gyalogutak: kialakult allapot szerint,
tervezett utak: a SZT-n jelolve

- Gazdaséagi utak 10m

A terileten elhelyezhetbk: kozlekedési, kozm(i |étesitmények és berendezések, utcabutorok, vala-
mint intenziven karbantartott -park jelleg(i - zoldteriilet, fasor, zoldsav; épitmények az OTEK 26.§ (3)
bekezdése szerint. Nem helyezhett el:
- szallashely szolgéaltatd épulet,
- igazgatasi épulet,
- gazdasagi tevékenységi célu épuleten beldl a tulajdonos, a hasznalo és a személy-
zet szamara szolgalo lakas.

Orszagos kozutak kulterileti szakaszan kozvetlen ingatlan-kiszolgalas céljara uj utcsatlakozas,
vagy kapubehajtd nem létesithetd.

Belterileten — az orszagos kozut mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglato-ipari, egyéb szolgaltatasi
celu épitmények épitése, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén kozutkezeldi és kozle-
kedés szakhatosagi hozzajarulas szikséges.

Az orszagos kozut kulterileti szakaszan az uttengelytdl mért 50m-es védétavolsagon belul épitmény
elhelyezéséhez kozutkezel6i hozzajarulas szikséges. Kozmivek altalaban az ut épitési tertletén
kivul helyezhetok el. Kerités 20m-nél, épulet 30m-nél jobban nem kozelitheti meg az uttengelyt.

Ahol a szabalyozasi szélesség és a kozmivek elhelyezése megengedi, biztositani kell az utak mel-
letti fasor kialakitasat honos fajokbdl, vagy gytimolcsfakbol

A kdzmiihalozatok épitésekor a kozlekedési palyak tervezett foldmaveit is ki kell épiteni.

Uj épiilet épitése, jarda épitése, felljitasa esetén az esévizet épiiletrdl csak a jarda alatt lehet az
arokba bevezetni.

Ujonnan beépitésre keriil teriiletek esetében a kdzmiihalozatok épitése csak a jovahagyott Gtépi-
tési tervek figyelembebételével torténhet. A kozmihalozatok épitésekor a kozlekedési palyak terve-
zett foldmaveit is ki kell alakitani.

Az dvezet teriletein a lakoteruleten megengedett igénybevételi, kibocsatési és szennyezettségi
hatarértékeket kell figyelembe venni.
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(12) Kozossegi létesitmenyek épitése eseten a bejarat kozelében a mozgasukban korlatozottak részére
parkolohelyet kell kialakitani az OTEK 42.§ (3) értelmében, kerékpartarold helyet kell biztositani.

(13) Szallitasi igényl hasznalati mod engedélyezése esetén tehergépjarmiivek parkolasat és a rakodasi
terliletet telken belul kell biztositani

(14) A vasutallomas melletti — a szabalyozasi terv szerinti — terileten 30 db.személygépjarmi befogada-
sara alkalmas, fasitott P+R parkolot kell kiépiteni.

(15) A szabalyozasi tervben jelolt kozteruleti parkolokat fasitva kell kialakitani. A nagy befogadoképesseé-
gu parkolokban 4 gépkocsinként nagy lombkoronat noveld, kornyezettiird fa telepitendd.

(16) A (15) bekezdés szerinti parkolok egy része az OTEK 42. § (11) bekezdésében foglalat feltételekkel
az egyes epitményekhez szikséges gépjarmi elhelyezési kotelezettseg teljesitéséhez — ha azt az
adott épitési dvezet elbirasa lehetdvé teszi — az dnkormanyzat parkolasi rendelete (ennek hianya-
ban bérleti szerz6dés) alapjan igénybe veheto.

(17) A szabalyozasi terv szerinti kotelezé fasitassal érintett utszakaszokon a fasitast az utak kiépitésével
egyidejileg kell megvaldsitani.

(18) A kozlekedési terileten meglévo fakat az épitmények elhelyezése és a telkek megkozelitésére szol-
gald bejaratok kialakitasa soran figyelembe kell venni és meg kell Grizni.

19.§ Zoldteriiletek elirasai (Zkp) (Zjk)
(1) Kozparkok kialakitdsa csak engedélyezett kertészeti tervek alapjan lehetséges.

(2) A meglévé kozcélu zoldtertletek megtartasarol, hianyos novényzet esetén kiegészitésérél gondos-
kodni kell.

(4) Ujzoldteriiletek kialakitasa, illetve meglévé felijitésa soran olyan tajba illé, honos fajok tobbszinti
telepitése szikséges, melyek megorzik, illetve megteremtik a tertlet megfeleld diverzitasat, illetve é16-
helyet nyujtanak a vadon él0 allat- és novényfajoknak.

(5)  Abeépités szabalyai:

- abeépitésimod:  szabadonall6

- beépitettség legnagyobb mértéke: 2%

- amegengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,0m

- azepitési hely hatarai: a telekhatartol mért 10m

- elhelyezhetd épitmények: OTEK 27.§. (4) szerint

- Beépités minimalis kdzmiivesitettségi feltételei az OTEK 27.§ (4) b-c pont szerinti épitmények
esetében: kozm(ives villamos energia, tartalyos gaz, furt kut, zart szennyviztarolo, nyilt arokkal
torténd csapadékviz elvezetés, ut kialakitasa

(6) Kozterlleten a fak kivagasa és csonkolasa csak engedéllyel torténhet. A kivagott fak potlasarol a
kovetkez6 tenyészidbszak végéig gondoskodni kell, legalabb az 1m magasan mért torzsatmérének
megfeleld méretd, minimum kétszer iskolazott faval
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20.§ Erdéteriiletek

(1) Akozség kultertletén
- gazdasagi (Eg) és
- védo, védett (Ev)
rendeltetésii erdéteriiletek talalhatok, ahova az Allami Erdészeti Szolgélat nyilvantartasban és az
uzemtervben ekként szerepld foldrészletek tartoznak.

(2)  Erdb telepitendd a 3. sz. fiiggelék V. pontjaban felsorolt teriileteken. Uj erdét telepiteni csak az er-
dészeti hatosag altal jovahagyott erdételepitési-kivitelezési tervdokumentacié alapjan lehetséges.

(3) Az erdd muvelési agban lévo terlleteken minden beavatkozas csak az Erdéfellgyelet engedélyével
végezheto.

(4)  Létesitmények elhelyezése: OTEK 28.§. (3) (4) bekezdése szerint, gazdasagi rendeltetési erdéteri-
leten 10 ha telekméret felett, 0,5%-0s beépitettséggel.
Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,0-4,0m
Beépités minimalis kozmivesitettségi feltételei: egészségugyi, turisztikai, szociélis létesitmények
esetében: kozmives villamos energia, tartalyos gaz, vezetékes ivoviz, zart szennyviz-tarolo, nyilt
arokkal tortén6 csapadékviz elvezetés, ut kialakitasa.

(5)  Vedelmi rendeltetési erdében épilet nem helyezhetd el.

(6) Erdételepités esetén honos, a kornyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fajokbdl kell valasztani.
Gondot kell forditani arra, hogy a telepités soran elegyes erdd keletkezzen.

(7)  Tarvagas nem, csak fokozatos fajcsere engedelyezhetd, miel6bbi potlas elbirasaval, annak érdeké-
ben, hogy az érintett erd6terilet minél kevesebb ideig legyen korlatozva funkcioja betoltésében.

(8)  Erdéterulet, facsoport korulkeritése tilos, kivéve, ha azt ndvendék erd6 és/vagy a vadallomany vé-
delme indokolja. Ez esetben a korulkerités engedélyezhetd, az engedélykérelemben és az enge-
délyben a korulkerités idétartamat meg kell jeldlni.

(9)  Erdéteruleten csak extenziv jellegl vagy természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi modszerek
hasznalhatok.

(10) Védelmi rendeltetésii erddsavok minimalis szélessége: 10m. Véderdd és a védelmi célu zoldsavok
telepitésekor elsdsorban a taji €s kornyezeti feltételekhez alkalmazkodd, éshonos fa- és cserjefajo-
kat kell alkalmazni.

(11) Védelmi rendeltetésii erdbtertleten a hatésos zajcsokkentés érdekében a fa és cserjesorokat valta-
kozva, 0rokzoldekkel vegyesen kell telepiteni.

(12) Véderdd és a védelmi célu zoldsavok telepitésekor elsésorban a taji és kornyezeti feltételekhez
alkalmazkodo, 6shonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

(14) A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

(13) Az erddnek nem mindsul6, honos fajokbdl all6 facsoportok megtartasardl és jo karban tartasarol
gondoskodni kell mind kul-, mind beltertleten.
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21.§ Mezdgazdasagi teriilet
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Altalanos mezégazdasagi terilet (Ma)
Beépités: OTEK 29.§ (3) (4) (5) (6) (7) (8) bekezdés szerint
Beépitési méd:  szabadonalld
Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag:
- kalonallé lakééplet: 3,0-4,5m
- gazdasagi épulet, terményszaritd, silotorony magassagi korlatozas nélkul elhelyezhetd.
Epitési hely
- telekhatartdl min. 10m
- gazdasagi utaktél min. 30m
- orszagos kozutaktol: a 18.§ (6) szerint

Korlatozott hasznalatu altalanos mez6gazdasagi terilet (Mak)
Korlatozott hasznélaty altalanos mezdgazdaségi tertlet a gyepteruletek, a rétek, legelok, extenziv
szantok, valamint a 3. sz. flggelék I. pontjaban leirt, orszagos védelem alatt all6 tertletekre esé me-
z0gazdasagi teriletek.
A gyep miivelési agban nyilvantartott terleten fenntartast, a bemutatast, az ismeretterjesztést szol-
galo allattenyésztés épitményei alakithatok ki, ha a terilet eléri a 2 ha-t. Egyéb mivelési agban nyil-
vantartott terlileten épitmény nem helyezheto el.
Beépitési méd:  szabadonalld
Epitési hely

- el6-, oldal-, és hatsokert: a telekhatartdl min. 10m

- gazdasagi utaktél min. 30m

- orszagos kozutaktol: a 18.§ (6) szerint
Korlatozott funkcioju terlleteken 3 ha-nal kisebb telek nem létesithetd.

Kertes mez6gazdasagi terilet  (Mk)
Beépités: az Etv. 19.§ (2) bek. szerint és az OTEK 29.§ (1) (3) bekezdés szerint. Belteriileten csak
szerszamtarolo helyezhetd el.
Beépitési méd:  szabadonalld
Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag:
- kulteruleten:  3,0-4,5m
- beltertileten:  3,0m
Epitési hely
- telekhatartol min. 10m
- orszagos kozutaktol: a 18.§ (6) szerint

Beépités minimalis kozmlivesitettségi feltételei: nyilt arokkal torténd csapadékviz elvezetés, Ut kiala-
kitdsa, tovabba lako- és gazdasagi épllet esetében: kozmdives villamos energia, tartalyos gaz, ve-
zetékes ivoviz, zart szennyviztarolo.

Mez8gazdasagi rendeltetésii teriileteket mas célra felhasznalni nem lehet. Atmindsités, kivonas
csak az érintett szakhatosagok engedélyével lehetséges.

Tavlatban beltertletbe vonand6é mezégazdasagi terileten a jelenlegi rendeltetésnek megfeleld célu
létesitmények is csak ideiglenesen helyezhetdek el.
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22§

—_
—_

o O T o

o T o

Allattarté telep csak almos technoldgiaval 1étesithetd. Az allattartasra vonatkozé részletes szabalyo-
kat az allattartast szabalyozd onkormanyzati rendelet tartalmazza.

Az allattarto telepeken keletkezd higtragyat és almos tragyat zart, szigetelt falu taroloban kell tartani.

A vizfolyasok és viznyerd helyek kozelében talajjavitasra, a talajvédelmi hatosag engedélyével,
t6zeget, szerves tragyat vagy komposztot kell alkalmazni. A mezégazdasagban keletkezd szerves
hulladék komposztalasaval létrehozott talajjavitd anyag csak forgalomba hozatali engedéllyel hasz-
nalhato fel mez6gazdasagi rendeltetésii teruleten.

A felszini- és felszinalatti vizek védelme érdekében vizfolyasok és a to kornyezetében barmilyen
novényvédelmi tevékenységet tilos folytatni:

- vizi szervezetekre kifejezetten veszélyes novényvéddszerrel 200m-en belll,

- vizi szervezetekre kozepesen veszélyes novényvéddszerrel 50m-en belll,

- vizi szervezetekre mérsékelten veszélyes novényveddszerrel 20m-en bell,

- vizi szervezetekre nem veszélyes novényveddszerrel Sm-en bell.

Vizgazdalkodasi terulet (V) (Vm) (Vk)

A kdzigazgatasi hataron belil talalhatd ezen teriletek:
a Sinkar-patak viztarozdja, parti savja (V)
patakok medre, partja (V)
vizmosasok, kozcélu nyilt csatornak, arkok (Vm)
vizbeszerzesi teriletek (védett vizbazis) és védbterileteik (hidrogeoldgiai védéidom) (Vk)

A vizgazdalkodasi (V) terlleten elhelyezhet6 |étesitmények:
vizkar elhéritasi épitmények

sporthorgaszas céljat szolgalo létesitmények

csonakkikoto, satorhely

Az ivoviz minGségll viz beszerzésére, kezelésére, tarolaséara, tovabbitasara és szétosztasara szol-
gald létesitmények véddbteriletén csak a rendeltetésszerl zemelés érdekében végzett épitési te-
vékenység folytathato.

A gyep, a nadas, a vizallasos terileteken a miivelési agak, tovabba a vizfolyasok, a tavak és azok
partjait kisér6 természetes, ill. természetszeri novénysavok megtartandok, mas miivelési agba nem
sorolhatok.

Vizfolyasok, tavak rendezése, karbantartasa kizarolag a taji-, természeti értékek karositasa nélkul,
tajba ill6 médon, természetszer( kialakitassal torténhet.
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V. Fejezet: Helyi értékvédelem

23.§ Atelepiilés védelem alatt all6 miivi elemei

(1)  Orszagos védelem alatt all6 épitmények a jelen HESZ 2. sz. fiiggeléke I. pontjaban felsorolt épitmeé-
nyek.

a) A miemléki kérnyezet besorolas teriiletek a jelen HESZ 2. sz. fiiggeléke II. pontjaban felsorolt in-
gatlanokra terjednek ki.

(2) A telepllés tertletén jelenleg nyilvantartott régészeti lelGhelyek altal érintett ingatlanokat a jelen
HESZ 2. sz. fiiggeléke Ill. pontja tartalmazza.

a)  Feltételezhetd lelbhelyek, melyeket régészeti érdekl teriletként kell kezelni: altalaban a Galga-
mente, valamint a hozza kapcsolddd patakok, arkok és vizfolyasok mentén a lankas domboldalak.

b) A régészeti lelbhellyel érintett ingatlanokon a foldmunkaval jar6 beruhazasok (beleértve az erdote-
lepitést ill. fasorok létesitését is) illetve telekalakitasi engedélyeztetési eljaras soran a régészeti
orokség védelme (régészeti drokség elemei, régészeti leldhelyek) tekintetében a KOH teriiletileg ille-
tekes Budapesti Regionélis Irodaja szakhatésagként miikodik kozre.

c)  AKOH altal nyilvantartott régészeti leldhelyeket a foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal
elsGdlegesen el kell kerlIni. Ha a lel6hely elkerilése a foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhazas kolt-
ségeit aranytalanul megndvelné, vagy a beruhazas masutt nem valdsithaté meg, a beruhazassal
veszélyeztetett régészeti leléhelyeket elézetesen — megel6z0 feltaras keretében — fel kell tarni.

d)  Amennyiben foldmunkéak soran régészeti emlék, lelet keril el6, a felfedezd (a munka felelGs vezetd-
je) koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, a terdletileg illetékes onkormanyzat jegyz6jének
haladéktalanul bejelenteni, tovabba a helyszin és lelet Grzésérdl — a felelds 6rzés szabalyai szerint —
a jegyz6 vagy az illetékes muzeum, vagy a KOH intézkedéséig gondoskodni. E kételezettség a fel-
fedezét, az ingatlan tulajdonosat, az épittet6t és a kivitelezot egyarant terheli. Ertesiteni kell a Pest
Megyei Muzeumok lgazgatdsagat is. A bejelentési kotelezettség elmulasztasa orokségvédelmi bir-
sag kiszabasat vonja maga utan.

e)  Minden nyilvantartott régészeti lel6helyet érintd, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygatd munkavég-
zéshez a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt (KOH) elézetes engedélye sziikséges. A régészeti ér-
deki teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt véleményezd
szervkent be kell vonni még a tervezés fazisaban. Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség
keriil el8, a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell. A nagy felilleteket érinté beruhazasok
el6tt a KOH hatasvizsgalat készitését irhatja eld.

(3)  Helyi védelem ala esé épitmények a jelen HESZ 2. sz. fiiggeléke IV. pontjaban felsorolt &pitmények.
a) A helyi védelem alatt allo épitményeket nem szabad elbontani, felujités, allagmegovas alkalmaval az
eredeti allapotuk fenntartasat illetve visszaallitasat kell eléirni.
Védendd, felujitasnal megbrzendd épiletkarakter elemek:
- utcavonalra meréleges, oldalhataron allo beépités,
- tornacos paraszthazak,
- nadtetd
- vakolt, festett falfellletek,
- fuggbleges tengely (allo), kisméretl ablakok,
- kblabazatok, keritések, helyenként nyilaskeretezések.
Az all6 téglalap formaju egyeduli vagy paros ablakok nem alakithatok at, a nyilaszarok osztasat az
eredetivel azonosan, illetve azt visszaallitva kell kialakitani; a tornacbejarok nem szintetheték meg,
felujitas soran ezek visszaallitasat el6 kell irni.
Funkciovaltas engedélyezhetd.
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Az utcai homlokzattdl szamitott, annak szélessége kétszeresénél nagyobb mélységben az épulet
keresztszarnnyal bévithetd, melynek parkanymagassaga, nyilasrendje, fedése, homlokzatképzése a
védett épllettel azonosan képzendd ki, a keresztszarny gerincmagassaga nem lehet nagyobb a ve-
dett éplleténél.

b) Az allékonysagukban veszélyeztetett, vagy — szamitassal igazoltan — gazdasagosan fel nem ujithatd
épuletek felmérési dokumentacié készitése utan bonthatok, de Uj épulet épitése esetében az utcai
homlokzat, az épuletrészek magasséagi kialakitasa és a beépitési korvonal - kivéve a hatsokert felé
torténd valtoztatast - nem térhet el az eredeti épulettél.

(4)  Helyi telepiilésszerkezeti védelem ala esnek a jelen HESZ 2. sz. fiiggeléke V. pontjaban felsorolt
terlletek. E tertleteken a hagyomanyos telepilésszerkezetet, telekstrukturat, beépitési modot meg
kell 6rizni, a foghijak esetében a beépitéssel ahhoz kell alkalmazkodni.

a) A belterileti pincesorok homlokzatburkolata terméskd, nyilaszaroja fa lehet; véddracs az ajtdo mogott
helyezhetd el.

24.§ Atelepiilés természeti, taji értékei

(1)  Orszégos jelentdségli védelem ala esd teriiletek a jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke 1. pontjaban felsorolt
terliletek.

(2)  Orszéagos jelentBségl, védelemre tervezett természeti teriiletek a jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke |I.
pontjaban felsorolt teriletek.

(3)  Tajképi értékek a jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke III. pontjaban felsorolt teriiletek.
(4)  Helyi természetvédelmi teriiletek a jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke IV. pontjaban felsorolt teriiletek.

(5) Az (1) és (4) bekezdes hatalya ala es6 terlleteken a védetté nyilvanitasig az 6shonos novényzetet
meg kell tartani, potlast, uj telepitést az itt él6 fajokkal kell megoldani.

(6) A (3) és (4) bekezdes hatalya ala es6 természeti és taji értékek esetében meg kell Orizni a tajak
természetes és természetkozeli allapotat, gondoskodni kell a téjak esztétikai adottsagait és jellegét
meghatarozo természeti ertékek és természeti rendszerek fenntartasardl.

(7) Az (1), (2), (3) és (4) bekezdesben felsorolt tertleteken gondoskodni kell az épuletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények elhelyezése soran a természeti értékek és mesterséges kornyezet
funkcionalis, esztétikai 0sszehangolasaval torténd tajba illesztésrol.

(8)  Védett terlileten csak magastetds, a tajba illd, természetes anyaghasznalatl és egyszeri tomegi
épuletek épithetdk. Adotorony nem helyezhett el.
Természetes anyaghasznélat: égetett agyag, k6, fa, Uveg, vakolat. Egyéb anyagok csak takartan
hasznalhatok.
Egyszer(i tomeg: alaprajzaban két téglalappal korulirhatd, nyereg- vagy kontytetokkel fedett épulet.

(9) A (3) és (4) bekezdés szerinti teruleteken a vizfolyasok partvonalatol szamitott 50 méteren, a (4)
bekezdés szerinti tavak partjatdl szamitott 100 méteren belll Uj épitmény elhelyezése nem engedé-
lyezhetd. Vizekre és vizben €l0 szervezetekre veszélyes anyagok tarolasa, kijuttatasa a partvonaltol
1000m-en belll tilos.

(10) Az (1) és (2) bekezdés szerinti terlileteken épilet nem helyezhetd el.
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VI. Fejezet Kornyezet és természetvédelem

25§

(1)

Altalanos el6irasok

Uj beruhazasok esetén az engedélyezéshez a magasabb rendii jogszabalyokban rogzitett modon el
kell végezni a sziikséges vizsgalatokat.

A 20/2001. (Il. 14.) Korm. rend. altal meghatarozott kornyezeti hatasvizsgalat elvégzéshez kotott
ipari tevekenységek a kozség tertletén nem létesithetok.

Levegétisztasag védelem

A légszennyez6 |étesitmények kilon jogszabalyokban megadott, megengedett mértéket meghaladé
szennyezését meg kell szlntetni.

Uj létesitmények elhelyezése esetén a telepiilés légszennyezettségének mértékét figyelembe kell
venni az engedélyezés sorén.

A felszin alatti vizek és a talaj védelme

A termétalaj védelme érdekében csak a terméhely 6koldgiai adottsagaihoz alkalmazkodd talajvé-
delmi gazdalkodas folytathato.

Barmely épitési munka soran a terméfold védelmérdl, a termdréteg 0sszegyiijtésérdl, kezelésérél és
Ujrahasznositasardl az épittetd koteles gondoskodni az alabbiak szerint:

- a fels0 humuszos szintet kulon kell letermelni és deponalni,

- a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kulon tarolt humuszos szintet a kiporzas ellen
védeni kell (takaras, flvesités, nedvesités),

- az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként elterite-
ni,

- feleslegesen maradd humuszos feltalajt a tertletrdl elszallitani csak a talajvédelmi hatésag nyilat-
kozata alapjan szabad.

Bontasi és mélyépitési munkalatok sorén a terilet korabbi ipari és katonai funkcitja esetén meg kell
vizsgalni a talaj és a talajviz szennyezettségét.

A telkek terepfelszine kizarélag oly modon alakithatd, hogy a terileten a talaj eréziovédelme, a ré-
zs(ik allékonyséaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertletén belul rendezetten biztosithato le-

gyen.

A kozségben terUletfeloltésre csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok fel.

Az erdzibveszeélyes lejtds teruletek foldvedelmét megfelel6 novénytakard biztositasaval kell megol-
dani.

A roncsolt felszin(i vagy szennyezett terileteket rekultivacios terv alapjan kell helyreallitani.

A 33/2000. (lll. 17.) Kormany rendelet 34.§ 10. bekezdése szerint a telepilés szennyezbdés érzé-
kenység szerinti besorolasa “A”, fokozottan érzékeny.
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©)
(10)

(1)

A meglévd talaj- és talajvizszennyezéseket meg kell szuntetni.
A természetes és mesterségesen kialakitott homokfalak engedély nélkuli bontasa, bolygatésa tilos.

A mivelés aloli kivonasokat a beépités Utemének megfelelben, szakaszosan kell végrehajtani, és a
munkak megkezdéseig az eredeti mivelési agnak megfeleléen kell hasznositani.

A felszini vizek védelme

A szennyezett, burkolt felletekrdl érkezd csapadékvizeket a befogaddba vezetés el tisztitani kell
és a befogaddba csak minéség-ellendrzés utan vezethetdk.

A természetes vizfolyasok felé iranyuld vizmozgasok akadalyozasa tilos. A természetes vizelveze-
tési Utvonalakat meg kell tartani.

Vizfolyasok medrének rendezése soran csak mérnokbiologiai modszerek hasznélhatok. A rendezés
soran a meder természetes vizdinamikajat meg kell Grizni.

A természetes és természetkdzeli allo- és folyovizek partjatol szamitott 1000 méteren belll a vizekre
és a vizben él0 szervezetekre veszélyes anyagok tarolasa, kijuttatasa tilos.

Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

A kozség terlletén keletkez6 kommunalis hulladékot elszallitasig zart taroldedényben kell tarolni. A
szemét engedélyezett lerakoba valo szallitasarol hetente egyszer az 6nkormanyzat gondoskodik.

A telepulés szervezett hulladékelszallitasat az onkormanyzatnak, illetve egy altala megbizott, a te-
vékenysegre engedéllyel rendelkezd szervezetnek kell végezni.

A kozség terlletén keletkezd veszélyes hulladék folyamatos elszallitasarol a hulladék tulajdonosa-
nak kell gondoskodni. Veszélyes hulladék ideiglenesen csak 1 évig tarolhatd a keletkezés helyén.

A teleptlésen kommunalis és veszélyes hulladék lerakasa koztertleten tilos. A meglévé illegalis
lerakokat fel kell szamolni és a talaj vagy a talajviz szennyezettsége esetén szikséges karmentesi-
test el kell végezni.

A kérmentesitést a kornyezetvédelmi felligyeldség altal jovahagyott karmentesitési terv alapjan kell
elvégezni.

Zaj és rezgés elleni védelem

A 8/2002. (lll. 22.) KOM-EUM rendeletben megéllapitott zaj- és rezgésvédelmi hatarértékeket megha-
ladd tevékenység a telepllésen nem folytathato. Zajt és rezgést el6idezé letesitményt csak oly mo-
don lehet elhelyezni, hogy az a kornyezetét ne zavarja.

A lakoteruleti Utszakaszok mentén a forgalmi zaj csillapitasa érdekében, forgalomtechnikai modsze-
rekkel kell csokkenteni a terhelést, illetve a védendd létesitmények és utak kozott védelmi célu zold-
sav telepitend6. Ezek kialakitdsa haromszinti novényzettel torténik.
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31.§ Természetvédelem

(1)

(2)

A védett vagy természeti terlleteken Uj épitmény, nyomvonalas létesitmények és berendezések
csak a természeti értékek sérelme nélkil helyezhetd el.

A természeti vagy védett terleteken meglévd létesitmények csak az értékek karositasat kerild
maodon hasznalhatok és tarthatok fenn.

A vizes él6helyek mentén épitési telek kialakitasat, annak feltoltését, burkolasat meg kell akada-
lyozni.

Zoldfeliiletek

A telepulés zoldfellleti rendszerének elemei:
els6dleges elemek: zOldterUletek (kozparkok, jatszokertek)- onallé dvezetben;
erdok - onallé dvezetben;
rét-legeld és id6szakosan viz boritotta nadas teruletek,
jelentds zoldfelulettel rendelkezd kulonleges tertletek (temetd, sportpalya)
kozlekedési teriletekhez kapcsolddd zoldfeluletek (fasorok)
méasodlagos elemei: a lakotelkek fennmarado6 novényzettel fedett részei.

A zoldfeluletek védelme céljabol a zoldmezés fejlesztésekkel szemben prioritast kell biztositani a
meglévo foghijak beépitésének; illetve a rossz allapotu épuletek rehabilitacidjanak.

A tertletek miivelése, a terulethasznalat kialakitasa soran tekintettel kell lenni a természeti és taji
adottsagokra.

Kozterileten, kulonleges teruleten 0j zoldfelllet Iétesitését (a terlletfelhasznalas jellegébdl adddo-
an) kertészeti, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell végezni.

A beltertleten, ahol azt a szabalyozasi szélesség, és a kozmiivek elhelyezése megengedi, biztosi-
tani kell az utak melletti fasor kialakitasat, a kozlekedésre igénybe nem vett kozteruletek fasitasat.
Az ujonnan beépitett terlleteket fasitani kell. A fasitashoz honos fajokat vagy gylimolcsfakat kell
hasznalni. Kulonos figyelmet kell forditani a falukdzpont fasitasara. Ahol fasor nem alakithato ki, so-
vennyel kell kivaltani.

Lakoterileten az eldirt zoldfelilet minden 100mz2-e utan 1db honos nagy lombot ndveld fa ltetend6
A telepllés zoldfelUleti rendszerében a meglevd novényzet allapotat folyamatosan vizsgalni kell.
Rehabilitacié keretében az id6s, eloregedett fak ifjitasarol, eltavolitasarol, valamint egy éven belll az

eltavolitott fak potlasardl az ingatlan tulajdonosanak gondoskodnia kell.

A legaldbb 12 méter szabalyozasi szélességl utcak mellett biztositani kell fasorok kialakitasat. A
fasitashoz honos fajokat vagy gyumolcsfakat kell hasznalni.

Zoldfeluletek rehabilitacidja favédelmi, kertépitészeti terv vagy szakvélemény alapjan, a
21/1970.(V1.21.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen késztlhet.
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33.§ Elévilag védelme

(1) Az erdbnek nem mindsul6, honos fajokbdl all6 facsoportok megtartasardl és j6 karban tartasarol
gondoskodni kell mind kul-, mind beltertleten.

(2)  Atermészetes, illetve a természetvédelem ala tartozo terleteket 0sszekotd okologiai elemeket fenn
kell tartani okologiai folyosoként természetkdzeli allapotukban.

(3) Atelepulés zoldfeluletének halozatat alkalmassa kell tenni az 0koldgiai haldzat funkciojanak betolteé-
sere.

VIl. Fejezet:  Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere

34.§ lgazgatasi teriilet kozigazgatasi megosztasanak valtozasa

(1) Az érvényes belterileti hatar nyomvonalanak modositasarol a Szabalyozasi Tervnek és jelen el6-
irasoknak megfeleléen kell gondoskodni.

(2) A Szerkezeti Tervben kijelolt fejlesztési terlletek beltertletbe vonasara csak akkor kerilhet sor, ha
a tervezett felhasznalas idészerd. A beltertletbe vonast, illetve a kicsatolast a Szabalyozasi Terv-
nek és az ingatlan-nyilvantartdsnak megfelelen kell kezdeményezni.

(3) A Szerkezeti Terv tavlatban beltertiletbe vonanddnak jelolt tertletein a teruletfelnasznaldsnak meg-
felel6 épités vagy csak ideiglenesen, vagy a terlletre vonatkozd Szabalyozasi Terv elfogadasa
utan engedélyezheto.

35.§ Valtoztatasi tilalom

(1) Véltoztatasi tilalom ala esnek a 4. sz. fuggelékben felsorolt, a Szabalyozasi Terven abrézolt fej-
lesztési terlletek, az uj épitési telkek kialakitasaig.

36.§ Utépitési és kozmiiépitési hozzajarulas

(1) Utépitési és kdzmliépitési hozzajarulas megfizetésére lehet kotelezni azokat az ingatlantulajdono-
sokat, akiknek ingatlanait érinten a telepulési onkormanyzat helyi kozutat, kozmiivet létesit.
Az Utépitési és kozmlivesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett ingatlantulajdonosok korét,
a fizetés modjat és idépontjat a telepulési dnkormanyzat kilon rendeletben szabalyozza.

37.§ Telepulésrendezési eszk6zok hasznalata

(1) Atelepllésrendezesi eszkozoket (Telepllésfejlesztési koncepcio, Telepilésszerkezeti Terv, Szaba-
lyozasi Terv, Helyi Epitési Szabalyzat) a torvény altal megszabott id6kdzokben felulvizsgaltatni kell.

(2)  Atavlatban belteriletbe vonando terlletekre és a kiilterilet beépitésre szant terlileteire a telekosz-
tas, Utszabalyozas, épités eldtt Szabalyozasi Tervet és Epitési Szabalyzatot kell késziteni, melyek
nem térhetnek el a Telepulésszerkezeti Tervtdl és jelen Szabalyzat és Szabalyozasi Terv szellemé-
tél.
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(3) A Telepulesszerkezeti Tervtdl eltérd terlletfelhasznalas-igény esetén a Telepulésszerkezeti Tervet
madositani kell.

VIIl. Fejezet: Zaro rendelkezések

38.§ Zaré rendelkezések

(1) Ezarendelet ..., lép hatalyba, egyuttal hatalyat vesztia ........................ szamu
onkormanyzati rendelet.

(2)  Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot a hatalyba Iépést kdvetden inditott épitési ligyekben kell alkalmaz-
ni.

polgarmester P.H. jegyzé
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Fuggelek
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1. sz. fuggelék:

A HESZ HATTERET KEPEZO JOGSZABALYOK

Altalanos elgirasokat tartalmazo jogszabalyok:
- 1995. évi LIll. tv a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairol
— 1997. évi LXXVIII. tv. az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
— OTEK - 253/1997. (XII. 20.) kormanyrendelet
— 1321993 (IX. 29.) Korm. rendelet a Magyar Geologiai Szolgéalatrol
— 46/1997.(X11.29.) KTM rendelet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenysegekkel kapcsolatos épitésugyi hatdsagi engedélyezési eljarasokrol
— 20/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet a kdornyezeti hatasvizsgalatrol
— Orszagos Teriletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. tv.
— 211970.(V1.21.) Korm. rendelet a fak védelmérdl
— 62/1999 (VII. 21.) FVM rendelet
— 85/2000 (XI.8.) FVM rendelet

— 1993. évi XLVIII. banyaszatrol szolo torvény

Kornyezet- és természetvédelem
- 1994, évi LV torvény a terméfoldrél
— 1996. évi LIl torvény a természet védelmérdl
— 1996. évi LIV. Tv. az erddrél és az erdd vedelmérdl, egységes szerkezetben a végrehajtasardl szolo
29/1997. (IV. 30.) FM rendelettel
— 46/1999. (Ill. 18.) Korm. rendelet a hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakad6 vizek
altal veszélyeztetett tertiletek hasznélatardl és a hasznositasardl
— 193/2001. (X. 19.) Korm. rendelet az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras részletes
szabalyairol
— 166/1999. (XI. 19) Korm. rendelet a tajvédelmi szakhatésagi hataskorbe tartozd engedélyezési
eljarasokrol
— 2/2002. (1. 23.) KOM-FVM rendelet az érzékeny természeti teriletekre vonatkozd szabalyokrol
Levegétisztasag-védelmi jogszabalyok:
- 21/2001. (II. 7.) Korm. rendelet a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol
— 14/2001. (V. 9.) KOM-EUM-FVM rendelet a légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotott
légszennyez0 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl
— 4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet a Iégszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl
Zaj- és rezgés elleni védelemmel kapcsolatos jogszabalyok:
— 12/1983. (V. 12.) MT rendelet a zaj- és rezgésvedelemrdl
— 8/2002. (Ill. 22.) KOM-EUM egyuttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitaséardl
Vizgazdalkodasi, vizminéség-védelmi eldirasokat tartalmazé jogszabalyok:
— 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet a vizgazdalkodasi hatosagi jogkor gyakorlasarol
— 3/1984. (Il. 7.) OVH rendelkezés a szennyvizbirsagrol
— 1995. évi LVII. Torvény a vizgazdalkodasrdl
— 18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet a vizjogi engedélyezési eljarashoz szukséges kérelemrdl és
mellékletérdl
— 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl
— 203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet a felszini vizek mindsége védelmenek egyes szabalyairol
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50/2001 (IV.3.) Korm. rendelet a szennyvizek és szennyviziszapok mez6gazdasagi
felnasznalasanak és hatarértékeinek szabalyairol

7/2002. (Il1.1.) KOM rendelet a hasznalt- és szennyvizek kibocsatdsanak méréseérdl, ellenérzésérdl
adatszolgaltatasardl, valamint a vizszennyezési birsag sajatos szabalyairol

9/2002 (I11.22.) K6M-KGViM egyuttes rendelet a hasznalt- és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl
és alkalmazasuk szabalyairol

33/2000. (Ill. 17.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek minéségét érinté tevékenységekkel
osszefuggd egyes feladatokrol

1072000 (VI. 2.) KoM-EuM-FVM-KHVM egydttes rendelet a felszin alatti viz és a foldtani kozeg
49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet a vizek mez0gazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni
védelmérdl

240/2000.(XII. 23.) Korm. rendelet az érzékeny felszini vizek és vizgyujtéteruletik kijelolésérdl

Hulladékgazdalkodassal kapcsolatos jogszabalyok:

98/2001. (V1. 15.) Kormany rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzésenek feltételeirdl

2000. évi XLIII. térvény a hulladékgazdalkodasrol

1995. évi XLII. torvény az egyes helyi kozszolgaltatasok kotelezd igénybevételérdl

1/1986. (Il. 21.) EVM-E(iM egyiittes rendelet a koztisztasaggal és a telepiilési szilard hulladékkal
o0sszefuggd tevekenységekrol

241/2000 (XI11.23.) Korm. rendelet a hulladékkezelési kdzszolgaltato kivalasztasarol

22/2001. (X. 10.) KoM rendelet a hulladéklerakés, valamint a hulladéklerakok lezarasanak és
utdgondozasanak szabalyairdl és egyes feltételeirdl

213/2001. (XI. 14.) Korm. rendelet a telepulési hulladékkal kapcsolatos tevekenységek végzésének
feltételeirdl

242/2001 (XI1.23.) Korm. rendelet a jegyz6 hulladékgazdalkodési feladatardl és hataskorérdl
16/2002. (IV. 10.) EUM rendelet a telepulési szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos
kozegészségugyi kovetelményekrol

Orokségvédelem

Tliz-

1997. évi LXXVIII. Torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

66/1999. (VII1.13.) FVM rendelet az épitészeti orokség helyi védelmének szakmai szabalyairol
2001. évi LXIV. Torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl

16/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljarasara vonatkozo
szabalyokrol

18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a régészeti leléhelyek feltarasanak, illetve a régészeti leléhely,
lelet megtalaldja anyagi elismerésének részletes szabalyairol

4/2003. (I1. 20.) NKOM rendelet az 6rokségvédelmi hatastanulmanyrol

és katasztrofavédelem

35/1996. (X11.29.) BM rendelet az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat kiadasardl

196/1996. (XI1.22.) (Felszini vizek elvezetése katasztrofavédelmi szempontbol)

7001/2002. (FVE 6.) FVM-K8ViM (iranyelv az ar-és belvizveszély hatasosabb elkeriilésére
1993. évi CX. Torvény a honvédelemrdl

2/2002. (1.23.) BM rendelet a tizvédelem és polgéari védelem miszaki kovetelményeinek
megallapitasarol
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Kozmlivek
- MSZ 7487/2-80
— MSZ 7487/3-80
Viz

— 1995. LVII. vizgazdélkodasrdl sz616 térvény
— 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet a vizgazdalkodasi hatosagi jogkor alkalmazasardl
— 38/1995. (IV.5.) Korm. rendelet a kozmiives ivoviz ellatasarol és a kozmiives szennyvizelvezetésrol
Csatorna
— 204/2001. (X.26.) Korm. sz. rendelet a csatornabirsagrol
Gaz
— 1994. évi XLI. Torvény a gazszolgaltatasrol
Elektromossag
— 1994. évi XLVIII. Torvény a villamos energia termeléseérdl, szallitasarol és szolgéltatasarol
Hirkozlés, tavkozlés
— 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet a tavkozlési épitmények engedélyezésérdl, szallitasardl és
szolgaltatasarol
— MSZ17-033
— MSZ 7487
Kozlekedés
- 9004/1982. (Kdzl. Ert. 16.) KPM-IpM sz. e.
— 20/1984 (XII. 21) KM rendelet az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzések elhelyezésérdl
— 1988. évi |. torveny a kozuti kozlekedésrdl, egységes szerkezetben a végrehajtasrol sz6ld
30/1988.(IV.21.) MT sz. rendelette, valamint annak médositasardl sz616 1996.X. tv.
— UT 2-1.115:1994 sz. miiszaki iranyelv
— UT 2-1.140:1998 sz. miiszaki el8iras: Kozteriileti informacids tablak megtervezése, alkalmazésa, és
elhelyezése
— UT 2-1.201:2001 sz. Kdzutak tervezése Utiigyi miiszaki eldiras
_— Mi08-0472-82
Uzemanyagtolt6 allomas
— 11/1994. (Ill. 25.) IKM rendelet az éghetd folyadékok és olvadékok tarolotartalyairdl
— 6/1993. (V. 12.) IKM rendelet a gaztizem( jarmiivek izemanyag-ellato berendezéseirdl
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2. sz. fiiggelék:
MUvVI ERTEKVEDELEM

. ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO EPITMENYEK (miemlékek):

Sorsz. | Megnevezés, torzsszam | Cim | Hrsz.

M-1 | Pronay kastély 4
Tsz. 6892

M-2  |Rom. katolikus templom 221
Tsz. 6891

Il. MUEMLEKI KORNYEZETBE TARTOZO TERULETEK
A Szerkezeti Terven jelolt miiemléki kornyezet besorolasu teriilettel érintett ingatlanok:

A Pronay-kastély kordl:

Hrsz: 1; 2/1; 2/2; 3; 5; 6/1; 6/2; 256/1;256/2; 256/3 (ut); 257; 258; 259; 260; 261; 262; 263; 264; 265;
267; 268; 269; 270; 271; 272; 273; 274; 276; 277; 278; 279; 280; 281; 282; 283; 284; 285; 286; 287;
288; 289; 290; 291; 292; 293/1; 293/2; 293/3; 294 295/1; 295/2

A rémai katolikus templom korul:
Hrsz: 213/1; 213/2; 215; 217; 218 (ut); 219; 222; 227; 228

lll. REGESZETI LELGHELYEK
A telepiilés teriiletén jelenleg nyilvantartott régészeti lel6helyek altal érintett ingatlanok:

- kiltertleten: Hrsz: 04/1-17, 19-33 Ny-i fele; 08; 016; 027 E-i fele; 028; 029/5 ENy-i oldal; 029/9-21;
032/1 K-i vége; 038/9 DNy-i fele; 040 ENy-i fele; 043 K-i fele; 053 K-i fele; 0559/70-73; 059/107-
113; 071; 072/118; 081/9 E-i fele; 083 D-i fele; 084/1 DK-i negyede; 085/3-15 D-i fele; 091/2 E-i
fele; 095; 0106 D-i fele; 0111/1 E-i fele; 0113/9 D-i vége; 0113/10 E-i vége; 0113/26 D-i fele;
0122/1-2; 0124/1; 012412 E-i fele; 0142 E-i sarka; 0143 K-i fele; 0145; 0146; 0146/3 DK-i fele
0146/9-14; 0153 ENy-i fele; 0183/1 DNy-i sarka; 0209; 0246; 0249 Ny-i fele; 0252 ENy-i fele; 0253
EK-i fele

- belteriileten: Hrsz: 4; 27-36; 128 E vége; 256 E része; 271-74; 277; 279-292; 293/1-3; 305 kizépsd
része; 382-392; 510 E vege; 512-13; 514 E vége; 602/1-3; 603-610; 632 D része; 675-680
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IV. HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPITMENYEK

Helyi védelem ald esé, a ........ 12004 sz. onk. rendelettel jovahagyott épitmények:

V. HELYI TELEPULESSZERKEZETI VEDELEM
Helyi telepiilésszerkezeti védelem teriiletei:

- AKossuth Lajos utca mindkét oldaléanak Galga-patak és a rk. templom (Hrsz:221) kozotti
szakasza

- Abeltertleti pincesorok (Pet6fi u. — az evangélikus templom alatt; Kossuth L. u. — a rémai
katolikus templom kornyékén)
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3. sz. fiiggelék:
TERMESZETI, TAJI ERTEKEK

. ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO TERULETEK:
- A Nemzeti Okoldgiai Halozat (TelepUlésszerkezeti Terven jel6lt) terilete

Il. ORSZAGOS VEDELEMRE TERVEZETT TERMESZETI TERULETEK:
- ANatura 2000 Haldzat (Telepulésszerkezeti Terven jeldlt) terllete
- A tervezett Nyugat-Cserhat Tajvédelmi Korzet (Telepllésszerkezeti Terven jelolt)
terlilete

lll. TAJKEPI ERTEKEK:
a Magas-hegy, a Janos-hegy, a Kis- és Nagy-papucs-hegy

IV. HELYI VEDELEM ALATT ALLO TERULETEK
Helyi védelem ald esé, a ........ 12004 sz. onk. rendelettel jovahagyott természeti teriiletek:

Kultertleten (a TelepUlésszerkezeti Terven jelolve):
- Ht-1  a Sinkar-patak duzzasztasaval kialakitott 67ha-s tarozo és parti savja
- Ht-2  a Janos-hegy alatti homokbanya a 2106-os Ut déli oldalan (gyurgyalag-fészkelGhely)

Belterlleten (a Szabalyozasi Terven jeldlve):
- Ht-3  a Janos-hegy melletti felhagyott homokbéanya (gyurgyalag-fészkeléhely)

V. ERDOTELEPITESSEL ERINTETT TERULETEK

Kultertleten (a TelepUlésszerkezeti Terven jelolve):

- Hrsz: 0157 keleti fele (Ohegyi sz616k);

- Hrsz: 0147 (a Gabor-majortdl DK-re);

- Hrsz: 038/3-9 déli fele (a Cs6var felé vezet6 uttdl délre);
- Hrsz: 040 (a Sinkar-tarozo6 nyugati partjan)
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4. sz. fiiggelék:
VALTOZTATASI TILALOM ALA ESO TERULETEK

Belteriileten:

Lakoterilet — Felszabadulas ut: Hrsz: 251; 251/1
Lakoterilet — Gesztenyés ut: Hrsz: 128; 130-139; 133
Lakoterllet — Janos-hegy: Hrsz: 212

Kiilteriileten
Lakoter(let - Kis sz616k: Hrsz: 0179/1; 0179/2; 0180 (1201-1243) 0181; 0182 (1244-1286)
Lakoterilet — Janos-hegy: Hrsz: 0203; 0204; 0205

Udiiléteriilet — Csibaj-Sinkar-part, az erdéfolttol északra esd rész:
Hrsz: 036/6-116-ig; 036/1; 036/2

Udiiléteriilet — Csibaj-Sinkar-part, az erdéfolttél délre esé rész:

Hrsz: 032/6; 032/7; 032/8; 032/9; 032/10; 032/11; 032/12; 032/13; 032/14; 032/15; 032/16; 032/17; 032/18;
032/19; 032/20; 032/21; 032/22; 032/23; 032/24; 032/25; 032/26; 032/27; 032/28; 032/29; 032/30;
032/31; 032/32; 032/33; 032/34; 032/35; 032/36; 032/37; 032/38; 032/39; 032/40; 032/41; 032/42;
032/43; 032/44; 032/45; 032/46; 032/47; 032/48; 032/49; 032/50; 032/51; 032/52; 032/53; 032/54;
032/55; 032/56; 032/57; 032/58; 032/59; 032/60; 032/61; 032/62; 032/63; 032/64; 032/65; 032/66;
032/67; 032/68; 032/69; 032/70; 032/71; 032/72; 032/74

Udulsteriilet — Mocsolya déli rész: Hrsz: 045/4-9 (0451-0559); 046; 047
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